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QUYET PINH

Phé duyét d6 an Quy hoach chi tiet xay dung ty 1 1/500 Khu nha &
tai x6m Mo, thi tran Lwong Son, huyén Luwong Son

UY BAN NHAN DAN TIiNH HOA BINH

Cin cir Luét TS chitc chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015;

Can ctr Luat Quy hoach d6 thi ngay 17/6/2009;

Can ctr Luat Xay dung ngay 18/6/2014;

Cin cir Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cta Chinh phu vé
lap, thim dinh, phé duyét va quan ly quy hoach doé thi;

Can ctr Quyet dinh s6 04/2008/QD-BXD ngay 03/4/2008 cuia B6 Xay dung
ban hanh Quy chuén k¥ thuat quoc gia vé Quy hoach xdy dung;

Cin cir Quyét dinh sb 1763/QD-UBND ngay 14/9/2017 cua Uy ban nhén
dan tinh phé duyét do an diéu chinh Quy hoach chung xay dung 1/5.000 thi tran
Luong Son, huyén Luong Son dén nam 2025, thm nhin dén nam 2035;

Cin ot Vian ban sé 1384/UBND-NNTN ngay 06/10/2017 ctia Uy ban nhén
dan tinh vé viéc chép thudn chu truong dau tu du an khu nha & tai x6m Mo, thi
tran Luong Son, huyén LLrUng Son, tinh Hoa Binh;

Can ctu Quyét dinh s6 580/QD-UBND ngay 22/3/2019 cua Uy ban nhan
dén tinh ve viée phé duyét két qua lya chon nha dau tu du an khu nha & tai x6m
M@, thi tran Lucmg Son, huyen Luong Son, tinh Hoa Binh;

Can cir Quyét dinh s6 1701/QD-UBND ngay 09/8/2019 cua Uy ban nhén
dan tinh vé viéc phé duyét Nhiém vu quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Khu
nha & tai xm MO, thi trdn Luwong Son, huyén Luong Son;

Xét dé nghi ctia Gidm dbc S& Xdy dung tai TO trinh s6 3110/TTr-SXD
ngay 17/10/2019,

QUYET DPINH:

Piéu 1. Phé duyeét dd an Quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Khu nha &
tai x6m M, thi trdn Luong Son, huyen Luong Son, nhu sau:

1. Tén dd an: Quy hoach chi tiét xdy dung ty 1& 1/500 Khu nha & tai x6m
MO, thi tran Luong Son, huyén Luong Son.

2. Nha diu tu: Cong ty TNHH mot thanh vién Dich vu nha & va khu khu D6
thi.




3. Quy md, vi tri va ranh gioi lap quy hoach

3.1. Quy maé:

- Quy mo dién tich: 80.157,2m>.

- Quy mo6 dan s6: Du kién 1.300 nguoi.

3.2. Vi tri: Tai x6m Mo, thi trdn Luong Son, huyén Luong Son.

3.3. Ranh gidi 1ap quy hoach:

- Phia Béc: Giap khu dét cong cong (theo quy hoach chung).

- Phia Nam: Giap rudng dan cu thudc canh ddng x6m Mo va song Bui.

- Phia Déng: Giap rudng déan cu thudce canh dong x6m Mo.

- Phia Tay: Giap khu dan cu thuong mai va cho Trung tim huyén Luong
Son.

4. Muc tiéu, tinh chét ciia do 4n

4.1. Muc tiéu

- Cu thé héa mdt phan Quy hoach chung xay dung ty 1& 1/5000 thi tran
Luong Son, huyen Luong Son dén nam 2025, tim nhin dén nim 2035.

- Khop ndi dong bod hé théng ha tdng k¥ thuat va ha tang xa hoi trong khu
vyc.

- Can dbi cac chi tiéu quy hoach kién trac, ha tﬁng x4 hoi, ha tang k¥ thuat
phu hop vai tiéu chuén va cac quy dinh hién hanh.

- Ban hanh Quy dinh quan ly theo d6 an quy hoach, lam co s& dé quan ly
du 4n dau tu theo quy hoach; nghién ctru dur an dau tu theo quy dinh, dé xuat
danh muc céc du 4n wu tién ddu tu, ngudn luc thuc hién, kiém sodt phét trién va
quan ly do thi.

4.2. Tinh chat: La khu dan cu mai duoc dau tu day du cdc cong trinh ha
tang k¥ thuét va ha ting xa héi dong b, nhdm gép phéan phat trién ning cip do
thi cho huyén Luong Son.

5. Quy hoach sir dung dit cia do 4n:

Téng dién tich quy hoach 1a 80.157,2m”* duoc phan bb quy dét theo nhom
chirc ning sau:

- Dit & gdm cac cong trinh nha & lién ké va biét thu co tong dién tich
36.120,8 m%, chiém ty 18 45,06% toan bd do an:

+ Dbi voi dat & 1ién ké, mat do xay dung 80%, cao tdi da 5 ting, hé sb sir
dung dat 4 1an;

+ Déi voi dit & biét thu, mat do xay dung 60%, cao t6i da 3 ting, hé sb sir
dung dat 1,8 lan;

+ Chi gidi xay dung i so voéi chi gidgi duong dé 0+2m.

- Dét c6ng cong gdm nha tré va nha vin hoa co tong dién tich 2.383,7m’
chiém ty 18 2,97% toan bd do én; mét do xdy dung tir 30+40%, tang cao trung
binh 1+3 ting, hé sb sir dung dit 0,3+1,2 lan. Chi gidi xay dung Iui so véi chi
gii duomg do tdi thiéu 4m (hudng tiép can chinh);



- Pt thuong mai — dich vu (trung tam thuong mai, vui choi giai tri) c6 téng
dién tich 2.378, 4m?, chiém ty 1& 2,97% toan b do an; mat do xay dung 50%, cao
toi da 3 tang, hé s6 st dung dat 1,5 lan. Chi gi6i x4y dung Ii so véi chi gidi
dwong do tdi thiéu 4m (hudng tiép cén chinh);

- Pit cay xanh c6 tong dién tich 8.942,7m?, chiém ty 1& 11,16% toan bd dd

’

an;
- Pit giao tl}éng, ha t?mg k¥ thuat co téng dién tich 30.331,5m?, chiém ty 1é
37,84% toan bd do an.
Bang t(z)ng hop sir dung dit

- T Ty I¢ dién tich toan
STT | Loai dat Dién tich (m2) a8 4n (%)

| | Dito 36.120,8 45,06
1.1 | Pat ¢ lién ké 19.591,3 24,44
1.2 | Pat ¢ biét th 16.529,5 20,62
2 | Pét cong cong 2.383,7 2,97
3 | Pit thuong mai, dich vu db thi 2.378,4 2,97
4 | Bt cdy xanh 8.942,7 11,16
5 | Bit giao théng, ha ting k¥ thuat 30.331,5 37,84
Tong 80.157,2 100

6. T chirc khong gian kién tric cinh quan va thiét ké do thi

6.1. T6 chiic khdng gian kién triic canh quan:

- Khu nha & x6m Mo duge phén chia thanh cic khu nha & lién ké & phia
Bic, phia Pong va phia Tay, khu biét thy nam & khu vuc trung tdm va phia Nam,
khu trung tim thuong mai va céng trinh cbng cong duge bd tri & khu vuc phia
Péng Nam do 4n;

- Tai cac 16 dit & bd tri xen k& céc khu vuc cdy xanh, vuon hoa dé tang
khéng gian xanh. Diém nhén tai céc tuyén phé 1a cic cin 16 goc duoc thiét ké ndi
bat, diém nhan cho toan khu vue la cong trinh trung tam thwong mai dich vu, vui
choi giai tri va cum cong trinh céng cong & phia Déng Nam ctia d6 4n.

6.2. Thiét ké db thi:

- Céng trinh diém nhin trong khu vuc quy hoach: La trung tam thuong mai
va cong trinh cong céng duoe bd tri & khu vuc phia Péng Nam khu dt.

- Chiéu cao Xéy dung cong trinh:

+ Cao d6 nén xay dung, chiéu cao céac ting dam bao thong nhét, dong diéu
trén mit dimg céc diy nha, doan phd. Pé vuon cta céc chi tiét kién triic nhu méi
don, mai he pho bac thém, 6 vang va cac go, chi, phao,... phai dam bao tinh
thong nhét va méi tuong quan v6i céc cong trinh lan cén cho tu’ng day nha, doan
phd, phtt hop véi Quy chuan, tiéu chuén thiét ké va quy dinh c6 lién quan.

+ Cac cong trinh biét thy, cdng trinh gido duc cao 3 tang, t6i da khong qua
15m; céng trinh thuong mai dich vu cao 3 tang, ti da khong qua 25m; cong trinh
nha & lién ké cao 5 ting, t&i da khéng qua 22 m.




- Khoang 0i céng trinh: Tudn tha theo tiéu chuan, quy chuan xdy dung
Viét Nam, quy dinh quan Iy kién tric xdy dung ctia dia phuong dam bao tinh
théng nhat trén toan tuyén. Khoang lui tdi thiéu doi véi cong trinh nha & 12 0+2m,
cong trinh c6ng cong la 4m (so v6i hudng tiép can chinh).

- Hinh khéi, méau sic, hinh thirc kién tric cht dao cta cc cong trinh:

+ Biét thu va nha lién ké duoc thiét ké voi phong cach hién dai, mau séc
cong trinh tuoi sdng v&i cac mau nhu tring, vang be, nau tram. Tén dung ti da
vat lidu dia phuong nhur d4 va gb than thién véi méi truong.

+ Cdng trinh vén hoa, gido duc, dich vu thuong mai duoc thiét ké véi kién
triic hién dai, mau sdc phit hop véi canh quan khu vue, tao diém nhan cho toan bd
khu &.

- Hé théng ciy xanh, mit nude va khong gian mé:

+ Lua chon mot s6 loai cdy xanh trong thlet ké d6 thi nhu: Bang Pai Loan,
théng, van tué, sua, cau vang, cd 14 tre va mot sé loai cay thuy sinh nhu thuy tric,
bon bén, ¢6 lac;

+ Khoang céach trong cdy dam bao quy dinh tai phu luc I, Théng tu sb
20/2005/TT-BXD ngay 20/12/2005 cta B Xay dung.

7. Quy hoach giao thong

- Giao théng ddi ngoai gdm truc doc va truc ngang két néi voi duong lién
khu vuc phia Tdy, phia Pong va phia Nam khu vuc quy hoach, ky hiéu mit cat 1-
1 rong 16,0m, long dudng rong 7,0m, he duong réng 4,5x2 = 9,0m.

- Giao thong d6i ndi ky hidu mit cit 2-2, rong 13,0m, long dudng rong
7,0m, he duong rong 3,0x2 = 6m.

- Chi tiéu k¥ thuat duong giao thong:

+ Téng chiéu dai duomg: 2,15 km;

+ Tdng dién tich giao théng: 3,03ha.

- Tai cac ‘nga giao nhau gitra cic dudmg truc chinh, cac duong khu vue, ban
kinh b6 via thiét ké tir 8+12m;

- Tai cac nga giao nhau gilta cac duong khu vuc, cac duong ndi bd, ban
kinh bé via thiét ké > 6m;

- B6 déc ngang mit duong 2%, do déc ngang heé duong 1,5%;

- P§ dbc doc duong thiét ké 0,0<i<0,04;

- Ban kinh duong cong bing céc tuyén dudng diam bao R > S0m, déi véi
dudong ndéi b R> 15 m.

- Chi giéi dudng do duge xdc dinh trén mat cat cu thé timg tuyén, minh hoa
theo mat cét ngang dién hinh;

- Chi giéi xay dung dbi voi cong trinh nha & khoang 1ui 13 0+2m, dugc xdc
dinh bang khoang Iui so véi chi gidi duong do. Dbi voi cong trinh cong cdng
khoang Iui ti thidu 4m (so v6i hudng tiép can chinh), dugc xéc dinh bang
khoang Iui so véi chi gigi duong do.




8. Quy hoach san nén
- Cao do xdy dung tdi thidu + 12,50m;
- Cao d6 xdy dymg | t6i da + 13,66m;

- Huéng déc san nén theo huéng tir Bic xudng Nam, tir Tay sang Dong, do
ddc nén 0,01 >1d>0 00;

- San nén theo phuong phap dudng dong murc thiét ké, chénh cao gitra hai
dudng ddng mirc Ah =0,10m;

- Cao d6 xay dung cua khu vuc quy hoach dam bao sy két ndi véi cao do
xdy dung cua khu vuc hién trang xung quanh, cé cic giai phap tuong chin, taluy
phtt hop dé c6 dinh nén tranh sut lin va 14n dét sang khu vuc xung quanh.

9. Quy hoach thoat nué'c mura

- Thiét ké hé thong thodt nudc mua riéng, doc 1ap v6i hé théng thoat nude
thai,

- Nuge mua dugc thu gom ve 2 luu vuc chinh & phia Dong va phia Nam
cua do an, db ve cac muong va sudi quanh khu vue 1an can; vé 1au dai bé tri cac
diém chd dau ndi véi hé théng thodt nude chung cta khu vuc theo dd an quy
hoach chung dugc duyét;

- Mang ludi thu gom nuée mua thiét ké phén nhénh bao g6m hé théng céc
giéng thu nudc mit, cac tuyén cbng tron BTCT duong kinh D600+D800mm bd
tri doc theo céc truc giao thong, thoat ra mang luéi thoat nude khu vuc;

- Toan bo hé théng cdng thoat nude cho céc duong ndi by, dudng vao nha
duge bd tri dudi via he duong giao théng. P dbc doc cong ldy theo do dée doc
duong dam bao thoat nudce tu chay;

- B tri cong tron D1200 va cong hop 3x3m & khu vue Péng Bic va Dong
Nam ctia d6 4n nham dam béo tidu thoat nuéc mua nhanh, tranh ngap Gng.

10. Quy hoach hé thong cip nuée
- Du bao tong nhu cau sir dung nude sinh hoat khoang 91 0 mllngd

- Ngudn nuée c¢ip cho khu vue quy hoach str dung ngudn cip nudce sach tir
tram xtr 1y nude sach xd Tan Vinh, céng suét hién tai 2500 m*/ngd, dinh hudng
nam 2035 12 21000 m3/ngd

. Mang luéi cap nude duge thiét ké mang vong két hop mang nhanh dam
bao cip nudc cho toan bo db 4n;

- Ong cip nude thiét ké sir dung ong HDPE, duoc dat dudi he duorng,
nhiing doan qua dudng dugc dit trong 6ng long bao vé. Chiéu sau chén 6 ong cap
nude chinh Hmin = 0,5m so véi mat hé va > 0,7m déi véi long dudng (tinh dén
dinh ong)

- P an quy hoach, tinh toan tai st dung nudc thai sau xir ly dé tudi cay,
cht luong nguon nugc dung dé tuéi phal dat QCVN 39:2011/BTNMT- Quy
chuan k¥ thuat quoc gia vé chat luong nudc dung cho tudi tiéu;

- Hé thong cap nude ciru héa dugc thlet ké chung vdi hé thong cp nudc
sinh hoat. Tru ctru héa duoc dau ndi véi éng HDPE c6 duong kinh D100-D160
bd tri cach nhau 120-150m.



11. Quy hoach cép dién va dién chiéu sing
- Téng nhu cdu sir dung dién du kién 12 2000 KVA.
- Ngudn dién cép cho khu vuc duge dau ndi tir dudng day 35KV tir Tram
bién ap xa Tan Vinh.

- Ludi dién trung ap:

+ Xay dung mai cac 16 cap 35KV cap cho khu vuc, sir dung loai cap ngam
chéng thim XLPE 240mm?2;

+ Thiét ké ha ngdm va hoan tra tuyén dién 35kV di qua khu vuc quy hoach
theo quy dinh;

- Luéi dién ha ap:

+ Thiét ké céc tuyén cép ha thé 0,4KV theo dang hinh tia di ngim trong

ranh cap dan dién tir tram 35/0,4kv dén cdc tu dién ha ép cdp dién cho ting phu
tai dung dién,;

+ Mang luéi 0,4KV dung cap ngam 16i dong CU/XLPE/DSTA/PVC dam
bao an toan trong qua trinh str dung;

+ Ban kinh phuc vu mang ludi ha thé khoang 300m;

+Bb tri cac tu dién ha thé trén hé duong tai cdc cum cin ho va cong trinh
dé cho ddu ndi cAp dién cho céc ddi tuong st dung dién.

- Tram bién ap: Quy hoach 3 tram bién ap, cong suat tram bién ap tur
S00KVA dén 750 KVA. Céc tram bién 4p sir dung loai tram kios hop khoi hoic
tram xdy c6 mau sic phll hop véi cdc cong trinh xung quanh va b tri tai trung
tdm phan ving phu tai.

- Ludi dién chiéu séng:

+ Céc tuyén dudng duoc chiéu sang bang den cao ap bong Sodium cong
sudt (150-250)W- 220V, cot thép 8-12m. Béi véi duong cé chiéu rong < 7,0m
chidu sang mot bén, dudng rong hon 10m chiéu sang hai bén, dam bao dé choi
trung binh dat 0,8 - 1 Cd/m2;

F Tuyén cap di ngém dudi via hé va cach mit hé tdi thiéu 0,5m, cdc Vi tri
khéng dam bao khoang cach phai dugc ludn trong éng thép ma kém qua duong.

12. Quy hoach hé thong tho#t nuwée thai

- Téng nhu cau nude thai trung binh 1a 800m*/ngd;

- Hé thong thoat nudc thai thiét ké riéng, doc lap véi hé théng thoat nude
mura, theo nguyén téc tu chay.

- Nude thai dugce xir ly so bd qua bé tur hoai trong timg cong trinh trude khi
chay vao hé théng thoat nuoc thai chung cia toan bo khu vuc va don vé Tram xtr
ly nuéc thai sinh hoat sd 1 cong sudt 3.000m’/ngd dén 5.000m’ /ngd dugc bb tri
xdy dung ¢ phia Nam thon Hanh Phic gxap song Bui;

- Cbng thoat nudc thai st dung cong tron BTCT duong kinh D400, thoat
nudoc thai cao ap tir tram bom sir dung cong dudng kinh D150+D600mm;

- Trén mang ludi thoat nude thai bd trf cac hd ga thu tham, khoang céch
trung binh 20+30m/ga.




13. Quy hoach chit thai rin (CTR)
- Chi tiéu tinh toan: lkg/ngudi/ngd;

- Luong chit thai rin cho toan bd khu vue: 2,19 thn/ngd;

- Chat thai rin dugc phéan loai tai ngudn thai bing cdc thung réc kép (g6m 1
thung dung chét thai rdn hiru co mau xanh va 1 thung dung chat thai rin vo co
mau vang);

- Chét thai rin duoc thu gom hing ngay bang xe chuyén dung van chuyén
dén tram trung chuyen chit thi rin tip trung ctia khu vue. Vi tri cua tram trung
chuyén chat thai rin tap trung dat tai cong vién cdy xanh phia Péng Nam cua db
an;

- Chat thai ran cua khu vuc tir tram trung chuyén duoc van chuyén va xtr ly
tai khu xtr Iy chét thai rén sinh hoat huyén Luong Son.

13 Quy hoach hé théng thong tin lién lac

- Hé thong thong tin lién lac cua d6 an duoc diu ndi qua hé théng cap
thong tin lién lac chung ctia thi trdn Luong Son;

- Téng dung lwong du kién 282 thué bao;

- Bo tri cac tuyen cép di ngdm chay doc trén via hé ciia cac duong giao
théng va 6ng cho ludn cap thong tin dat theo mép céc truc duong.

14. Panh gia moi truong chién Iuge

Perong dn quy hoach di dua ra dugc tit ca cac gia thiét vé sy anh hudng
dén moi truong; cdc giai phap thu gom, xir Iy hé thdng nude thai, chét thai rén da
ngin ngira tdi da su anh hudéng cia phuong an quy hoach dén moi treong. Giai
phap quy hoach vé kién triic canh quan, hé théng ha ting ky thudt hop ly, tan
dung toi da méi trudng sinh thai, giam thiéu su phé v can bang tu nhién.

15. Kinh phi diu tu ha tang ky thut: Du kién 99,735 ty dong.

16. Tién d§ thue hién du 4n du kién

- Giai doan 1: Xay dung ddng bo hé théng ha tang k¥ thuat.

- Giai doan 2: Xay dung dong bo céc cong trinh hdn hop, cdy xanh va hoan
thién hé théng ha ting k¥ thuat.

- Giai doan 3: Xay dung cac ¢ong trinh nha o.

17. T6 chirc thwe hién

- Giao Uy ban nhén dan huyén Luong Son chu tri, phéi hop véi Cong ty
TNHH mét thanh vién Dich vu nha ¢ va khu khu D6 thi va cac don vi lién quan
cong bb cong khai db an quy hoach dé nhan dan trong khu vuc biét va thuc hién
(kinh phi cho cong tac cong bd dd an quy hoach do Coéng ty TNHH mét thanh vién
Dich vu nha ¢ va khu khu DG thi chiu trach nhiém).

- S¢ Xay dung, Uy ban nhan dén huyén Luong Son ¢6 trach nhiém thudng
xuyén kiém tra viéc thuc hién quy hoach theo quy dinh.




Piéu 2. Chanh Vin phong Uy ban nhén dén tinh, Giam dbc cac Sé: Xay
dung, Ké hoach va Pu tu, Tai chinh, Tai nguyén va Mbi trudong; Chu tich Uy
ban nhan dan huyén Luong Son; Giam dbe Cong ty TNHH mét thanh vién Dich
vu nha & va khu khu D6 thi chiu trach nhiém thi hanh quyét dinh nay./4—

Noinhin: TM. UY BAN NHAN DAN -

- Nhur Biéu 2; 3

- Chu tich, c4dc Pho Chu tich CHU TICH
UBND tinh;

- TT phuc vu hanh chinh cong;

- Chanh VP/UBND tinh;

- Phé Chanh VP/UBND tinh
Nguyén Tuén Anh;

- Luu: VT, CNXD (b.15).
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